& ZPRAVODAJ

[
B & PARTNER

Uvodni slovo

Hypoteéni trh oZivé

Zastavena poptavka poslednich 2 let se vraci ke slovu. Svou roli
sehrava snizovani sazeb hypotecnich Gvért. Jiz nyni nové sazby
pomalu prolamuji hranici 5 % p.a.

Vétsi poptavce po hypotékach nahrava i zrugeni CNB ukazateld,
DTI a DSTI. Tyto ukazatele hlidaly banky, jakou vysi Gvéru

a jakou mési¢né splatku mohou klientovi maximalné nabidnout.
Docasné vypnuti téchto parametrii otevira moznost nastavit
individualni podminky jednotlivych pripadu.

Zpravidla to funguje tak, Ze poradce ve spolupraci s klientem
pripravi navrh reSeni a pokud bance dava reSeni smysl,

je doporuceno ke schvaleni. Mohou tak projit pripady
financovani, ktera v minulych letech neméla Sanci na tspéch.

Banky se hrdé hlasi k tomu, Ze s klienty budou ochotné otevirat
téma snizeni sazby v pribéhu splaceni, aby o klienta neptisli.
Praxe je ale takova, Ze banka nabidku sniZené sazby sama
iniciovat nebude. Pro¢ by se dobrovolné pripravovala o sviij
zisk. Pokud se klientovi pribliZi termin refixace, zpravidla mu

v prvnim kole nabidne i vy3$si sazbu neZz by dostal klient novy.
Prosté to na klienta zkusi. Jak tedy dal postupovat se doctete

v plném znéni ¢lanku.

Pokud se Vas nékteré z témat tyka a nechcete se do jednani

s bankou poustét sami, miZete se na nas obratit.

Mésicni prehled toho nejzajimavejsiho
nejen ze sveta financi.

Unor je za nami. Uspésné jsme preckali zimu a ted uz kone¢né zase
prichazi jaro a s nim doufam i teplo. Pro nas, jakozto vasnivé fanousky
sportu, bude brezen ve znameni hokejového play-off a atraktivnich
fotbalovych utkani v ramci evropskych pohara, kde se Slavia utka

s AC Milan a Sparta s Liverpoolem. Dale pak startuje Formule 1, kde bude
zajimavé sledovat staj Mercedes, kde je stale hlavni hvézdou Lewis
Hamilton. Podari se mu v jeho posledni sezoné s Mercedesem ziskat titul
nebo si bude muset pockat aZ na sezonu 2025, kdy zméni barvy?

Co za novinky vam ale prinasime z finan¢niho svéta?

Kolegyné Lenka Jonasova si pro vas pripravila informace o oZivajicim
trhu hypoték. S tim tizce souvisi i ¢lanek o vyjednani dobré ceny

za nemovitost. Pokud tedy resite otazku bydleni, urcité se nam ozvéte.
Dale se nam blizi termin podani dariového priznani, o kterém jsme vas
informovali v poslednim ¢isle Zpravodaje. Dnes se ale dozvite, co jsou

to tzv. osvobozené prijmy a kdo vSechno ma povinnost tyto prijmy
ohlasovat finan¢nimu Gradu. Jisté jste uz taky zaslechli, Ze se ve financ¢ni
sfére resi DIP. Nene, finan¢ni poradci nezacali ve velkém konzumovat
omacky. DIP je novy produkt, ktery slouzi jako sporeni na penzi.

O tom vSem ale uz vice primo v nasSich ¢lancich, preji vam prijemné cteni
a hezke jarni dny

Jan Pultar

"UZ e Speavny Cas
na hypoteku?
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DIP — Dlouhodoby investi€¢ni
produkt

Jde o dalsi nastroj, jehoz prostrednictvim stat podporuje
obcany, ktefi si individualné tvori rezervy na dichod. Stat
tak rozSifuje paletu produkti, které podporuje s cilem,
aby si lidé vice odkladali na pozdéjsi vék a nespoléhali se
pouze na statni duchod, ktery s pribyvajicim ¢asem bude
mensi a mensi.

Pod pojmem DIP si mtzZete predstavit bézny investicni
produkt, v ramci kterého si Ize zvolit vlastni strategii, fondy,
ETF, a zaroven mtizete ¢erpat vyhody od statu vyménou

za urcita omezeni spocivajici v nakladani se zistatkem.

Dlouhodoby investi¢ni produkt je uréen mimo jiné

pro v§echny, kteri si uvédomuji, Ze je dobré se nespoléhat
pouze na statni dichod, ale i na vlastni usporené penize,

pro vSechny, kteri chtéji vyuZit moZnost investovat s podporou
statu i do jinych produkti, nez pouze do penzijniho
pripojiSténi, potaZmo dopliikového penzijniho sporeni

¢i zivotniho pojisténi, pro vSechny, kterym zbyva do 60 let
véku vice jak 10 let, pripadné vi, Ze si dané penize budou

vybirat za vice jak 10 let.

Jakeé jsou vyhody a nevyhody DIP, jaké jsou jeho podminky,
co v§e muze obsahovat a co naopak obsahovat nesmi se
doctete v plném znéni ¢lanku na webu.

"TeSté wusime ozndwmit
osvobozent p¥ijmyl'

Povinnost oznamovani
osvobozenych pfijmu

V minulém ¢isle Zpravodaje

jsme pripomnéli termin

pro podani datiového
priznani. V terminu pro podani dariového priznani je jesté
jedna dilezita povinnost. Jiz od roku 2015 plati povinnost
oznamovat prislusnému finanénimu tradu osvobozené prijmy,
pokud presahly éastku 5 000 000 K¢ (najdete ji v § 38v zakona
o danich z prijmu). I kdyz se mize zdat, Ze je tato Castka hodné
vysoka, v nékterych situacich ji bez problému prekrocite.

Priklady nejc¢astéjSich osvobozenych prijmi spolu s dal§imi
informacemi k témto pfijmtm si prectéte v plném znéni
¢lanku. Limit pro kazdy tento prijem se pocita zvlast. Neuvadite
ho do danového priznani a tfeba ani nemate povinnost dariové
priznani podavat. Oznamit tento pfijem nad limit vSak musite.
Pro oznameni vydala finan¢ni sprava neoficialni tiskopis.
MiZete tedy informace o tom, jak jste prijem ziskali, datum
ziskani a vysi prijmu oznamit jen dopisem nebo pouzit nami

v ¢lanku odkazovany tiskopis.

Pro¢ o tom informujeme? ProtoZe za neoznameni téchto
prijma jsou vysoké pokuty, které rodinny rozpocet opravdu
zatizi. Proto si pro jistotu véas ovérte, Ze tuto povinnost
skutec¢né i ve vasSem pripadé nemate.
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Kdo si v prvnim ¢Etvrtleti
vyjednd nemovitost za
dobrou cenu, bude vitézem

o Broker Trust Dor’nécvn(?sti se post/upné dlostévaji
z naro¢ného obdobi vysoké
inflace. Rada lidi v uplynuljch

letech odlozila nakup nemovitosti a tato poptavka se zacina

na trh vracet. Urokové sazby mifi do hladiny, kterou lze
povazovat za dlouhodoby normal, na néjz jsme jen ,zapomneéli
diky extrémné nizkym trokdm po roce 2011. Zajemci o koupi
nemovitosti za dobrou cenu by tak neméli vahat.

Uroky patii k vynaleztim, které lidstvo provazeji uZ né&jakych

pét tisic let. Byvala obdobi, kdy se kratkodobé urokové

sazby pohybovaly nad 10 i 15 procenty p.a. My jsme ale

po roce 2011 prozili dekadu, kdy byly troky tésné nad nulou.

Z dlouhodobého pohledu to byl extrém, v novodob¢ historii

srovnatelny jen s 30. léty 20. stoleti.

Pred dvéma lety priSlo prudkeé zvySeni trokovych sazeb.
Centralni banky tak zacaly bojovat s inflaci. Toto obdobi

ted konci a centralni bankéri sazby opét sniZuji. Neni ale
realistické, Ze bychom zamifili zpatky pobliZ nuly na jedno

az dvé procenta.

Co tedy lze v pristich nékolika letech ocekavat, jaka jsou
aktualni data z nemovitostniho trhu a co z toho vseho vyplyva
se doCtete v plném znéni ¢lanku na webu.

"Jeoté Ze J%me
Yo Zbytelné
neodkladall "
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Pro€ bychom neméli zanevrit
na dluhopisy

Na trznich cenach dluhopisti
edwal'd nemusi zaleZet tolik, jak si
WEALTH MANAGEMENT  myslite. I kdyZ pokles cen
dluhopistt miZe byt neprijemny,
je dtilezité soustredit se na dlouhodobé vyhody vyssich
urokovych sazeb.

Celkové vynosy dluhopist maji dvé hlavni slozky: vynos
ze zmény cen a vynos z prijmu. Vynos z prijma zahrnuje
sloZeny trok z kupénovych plateb dluhopist.

Jako dlouhodoby investor byste se méli zajimat spiSe

o kombinaci téchto dvou slozek, nez se soustredit pouze

na cenové vynosy dluhopist. Zmény turokovych sazeb
zpusobuji, Ze se tyto dve slozky pohybuji v opa¢ném smeéru,
takze ackoli ceny dluhopistt mohou byt v kratkodobém
horizontu negativné ovlivnény vyssimi sazbami, vy mizete
byt v budoucnu odménéni reinvestici pti vysSich vynosech

do splatnosti. Ve skutecnosti, jak ukazuje nas graf, dlouhodoba
vykonnost investic do dluhopisti pochazi prevazné z vynosi

z ptijmt, nikoli z cenovych vynost.

V nasem ¢lanku se dale doctete napriklad pro¢ se “medvédi”
trhy dluhopisti zasadné lisi od “medvédich” trhti akcii a pro¢

na pocatecnich vynosech zalezi vice, nez si myslite. Pokud
mate k dluhopistim jakékoliv dotazy, nevahejte nas kontaktovat.
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Zablesky z majaku

PENZE kompletné na nasem webu

Pripravujeme pro vas kompletni priehled vSech informaci o penzich. Novela
zakona prinesla fadu vyznamnych zmén do celé oblasti. Zavadi se novy
produkt DIP, dlouhodoby investi¢ni produkt, méni se velikost a struktura
prispévku od statu, nové moznosti se nabizeji i pro zaméstnavatele. Jak se
zorientovat, co vSe je dobré védét, jak si spocitat sviij budouci diichod?

Na naSem webu naleznete jednoduchou kalkulacku pro rtizné modelace
a vypocty. Jako bonus jsme pripravili ke stazeni e-book, a vy si budete
moci doma v klidu v§echny informace procist. A pokud vas to zajima,

ale nechcete vSechny informace zpracovavat, zavolejte k nam a objednejte
si schiizku. Radi vam poradime.

Urokové sazby na sporicich tiétech a terminovanych vkladech klesaji
Dne 8. tinora probéhlo zasedani Ceské narodni banky. Bankovni rada
CNB snizila zakladni trokovou sazbu, dvoutydenni repo sazbu, o ptl
procentniho bodu z 6,75 % na 6,25 %. Pokracuje tedy pokles centralni
sazby, ktera jeSté v prosinci 2023 byla na tGrovni 7 %. Snizovani centralni
sazby ma za dusledek snizovani sazeb pro zhodnocovani prostredki

na béZnych a sporicich tGctech, i na terminovanych vkladech. Byli jsme
posledni dva roky zvykli na stabilni vynosy okolo 6,5 % p.a., ale nyni, kdy se
sazby dostaly pod 5 % p.a. bychom se méli zacit zamyslet, kam volné
finan¢ni prostredky ulozit k zhodnoceni. Pro konzervativni klienty mame
k dispozici napr. rizné realitni fondy s dlouhodobé stabilnimi vynosy
okolo 6 % p.a. Pokud klient tyto nastroje vyuzije a ponecha prostiedky

v nastroji minimalné tfi roky, je ze zakona osvobozen od zdanéni vynost
ve vysi 15 %. Pokud se ve fondech nevyznate, stavte se u nas.

POZOR na nevhodné sjednani DIPu!!!

Upozortiujeme na pripadna nekald jednani ,poradcti” pti sjednani DIPu.
Lakaji klienty na vysoké vynosy v DIPu, ale za velice nevyhodnych
podminek. Co tedy nedélat? Urcité neruste stavajici penzijni fondy.
Pokud nespliujete zakonné podminky, pijdete o vSechny statni prispévky
a dodanite prispévky zaméstnavatele. To je prvni velka ztrata. Druha je
schovana ve vstupnich poplatcich. Opravdu pozor na vstupni poplatky

do DIPu. Tito ,poradci“ vas oberou vstupnim poplatku i o sedmdesat,

ale klidné i o sto tisic korun. Pritom vstupni poplatek mize byt i nulovy!
Pozor také na predplaceny vstupni poplatek. Jakmile zaplatite poplatky

na tfeba 30 let dopredu, tak svého ,poradce” uz zpravidla neuvidite.

Coz ale pro klienta, s takovym Smejdem za zady, muze byt vlastné zachrana.
I kdyZz hodné draha. DIP je skvély nastroj pro pripravu na penzi, objednejte
si schiizku v Pultar a partnefi a uvidite, jak se da dobr'e a efektivné vyuzit.
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Plnou verzi ¢lanku zpravodaje najdete na nasem webu.

Aktualné nas najdete v kanceléafich:

PULTAR
500 02 Hradec Krdalové

tel.: 499 599 589

Bratrancu Veverkovych 2717
530 02 Pardubice -Zelené Pfedmésti
tel.: 605 236 935

Komenského 960

vas majak o s
ve svete financi
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